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BAKGRUNN

Hensikten med planen er & omregulere planbesteraneefsr muliggjere en bedre utnytting
av arealer under bakkeniva, herunder arealer kjettaler for varig opphold og andre
oppholdsarealer til eksempelvis garasjer undeemngmiva. For & muliggjegre dette foreslas det
a endre bestemmelsene til reguleringsplanen ved atmet & endre beregningsgrunnlaget for
graden av utnytting fra BRA til BYA. Bestemmelsaiig@lanen er ogsa vurdert i henhold til
revidert teknisk forskrift hva gjelder hgydebegminger i gesims- og mgnehgyde. | samrad
med kommunen er det ogsa gjort vurderinger av bestsene sett ut ifra
forvaltningsmessige utfordringer av a kunne handhmstemmelsene i forbindelse med
byggesaksbehandling.

Planomradet ligger i nord for Hundersetervegenexsg for Nysetervegen like sgr for Hafjell
alpinanlegg.

Oversiktskart som viser Hafjelltoppen hyttegrefatinold til @yer sentrum og HafjellomradeNorD

Planomradet har atkomst via fylkesveg 361 fra Bigrgsset, videre opp Hundersetervegen.
Sommerstid fungerer ogsa Nysetervegen som atkom&tvelen gvre delen av planomradet.

® plonraéd
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Omradet pa Hafjelltoppen som i dag utgjer Hafj@ltten hyttegrend, ble farste gang besluttet
utbygd etter at den farste reguleringsplanen biarei @yer kommunestyre den 25.06.1992.
Denne reguleringsplanen het Hafjell Media, og ldere gangen gang regulert med hensikt &

veere en del av medialandsbyen til OL i 1994. Irkttet av OL ble planomradet omdgpt til
Hafjelltoppen hyttegrend. Siste endring av plan@m er vist over ble vedtatt i Qyer

kommunestyre den 31.05.2007.
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Utsnitt fra kommunedelplanen som viser Hafjellonetdof sersiden av Alpinanlegget.

NORD

Kartutsnittet over viser avsatte utbyggingsarepéesarsiden av Hafjell alpinanlegg. Navnene

pa de starste hytteomradene er market med tekstboks
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PLANPROSESS OG MEDVIRKNING

Kunngjgring om oppstart av planarbeidet ble anndnseris og varslet med brev til bergrte
parter 23.06.2011, samt gjort tilgjengelig elekiskrpa @yer kommune sine hjemmesider.
Frist for merknader ble satt til 08.08.2011.

| etterkant av annonsering og utsending av brexkbasulent blitt kontaktet av om lag 20
private partsinteresser per telefon. Av disse halagsvis 15 parter stattet forslaget mens 2
parter har veert imot 4 tillate endringer innen plarddet. Resterende interesser har gnsket en
utdypende forklaring pa hva endringen omfattere Aditeresser har av konsulent blitt
oppfordret til & komme med en skriftlig merknadk st deres interesser blir ivaretatt som
formelle innspill til planen.

Det kom inn 6skriftlige merknader til varsel om oppstart, 3 fr@vate parter og 3 fra
offentlige interesser. Kopi av varslingsbrev mecdeadeliste og trykte vedlegg, kunngjort
annonse og de innkomne merknadene falger som egiegg til planbeskrivelsen. Under
falger et sammendrag av merknadene med forsldgsstlommentar:

1. Karl Petter Rgyr, datert 30.06.2011:
Rayr viser til at han er positiv til forslaget sémmmes da det er hensiktsmessig & kunne
utnytte kjelleren. Han gnsker ogsa a fremme inhepilat mgnehgyden og gesimshgyden
gkes slik at det blir anledning til & bygge to duditasjer.

Forslagsstiller har tatt opp spgrsmalet med konenumen det er vist til at det ikke
gnskes & gi rom for & bygge to fulle etasjer styteer i dette omradet. Forslaget er derfor
ikke imgtekommet og ikke lagt inn i forslag til ngestemmelser.

2. Gunnar Gundersen, datert 30.06.2011:

Gundersen som er eier av eiendommen i Vardevegeisébtil at de selv gnsker a bygge en
liten hytte i tillegg til dagens eksisterende bygggmasse eller alternativt tillate at Deres tomt
deles i to. Deres tomt er 3 dekar stor sa detraslig med plass til & oppfare mer bebyggelse
eller dele tomta i to.

Forslagsstiller har tatt opp spgrsmalet med konmeanpumen kommunen kan ikke ga inn for
en slik lgsning i denne reguleringsplanen. Dersorsidigsstiller gnsker & sgke om en slik
endring ma dette gjgres gjennom en egen planprefiessed sgknad om dispensasjon hvor
det gjares analyser for hele planen med tanke pétting. Tidligere sgknader om
dispensasjon har ikke fart til positivt resultat.

3. Statens vegvesen, datert 01.07.2011:

Statens vegvesen har ingen merknader til varsedmpatart. Ettersom tiltaket vil f& atkomst

via lokalt vegnett, vil ikke riksveger eller fylkesger bli direkte bergrt. Vegvesenet

forbeholder seg retten med & komme med naermerenatkdenere i planprosessen.
Forslagsstiller tar merknaden til etterretning.

4. Oppland fylkeskommune, datert 01.08.2011:
Regionalenheten viser til relevante veiledere samveere aktuelle nar en skal vurdere grad
av utnytting og tilrettelegge for de krav som &knisk forskrift. Det bgr videre vurderes
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hvorvidt det bar gjgres arkitektoniske hensyn dgehmurer eller sokkelfasader, kan resultere
i dominerende bygningsuttrykk, saerlig dersom hyttgsa har oppstugu eller annen etasje.
Kulturminnemyndigheten viser til at de i sine agivkke har kjennskap til kulturminner

innen planomrade, men opplyser om reglene somrfalgkulturminnelovens § 8, dersom det
skulle bli lokalisert slike funn i forbindelse meatbygging.

Forslagsstiller tar merknaden til etterretningr Nét gjelder landskapsmessige og
arkitektoniske endringer som fglge av omregulenmga legges det til grunn at disse vil vaere
sveert begrensede siden det kun gjgres mindreijugpterav tillatte byggehgyder og at det
ikke tillates vesentlige endringer pa fasader inplemomradet. Det vises til naermere
beskrivelse vedrgrende dette punktet.

Det er tatt med et tillegg til reguleringsbestenseak som viser til meldeplikten i § 8 i
kulturminneloven.

5. Fylkesmannen i Oppland, datert 08.08.2011:

Fylkesmannen viser til at tilrettelegging for akekjellerareal og andre arealer under
terrengniva til varig opphold, vil kunne gke utiytisgraden av den enkelte fritidsbolig og
hele det regulerte omradet. Det poengteres at diékanne fare til gkt overnattingskapasitet
i det aktuelle hytteomradet og dermed generereestaafikk inn til tilgrensende fjellomrader.
Pa bakgrunn av dette ma det vurderes hvorvidt ptalaget vil fa konsekvenser for
villreinens leveomrader jfr. St. meld. Nr. 26 (202@07) — om a begrense ferdsel og
forstyrrelser inn i villreinens leveomrader. Vi fisetter at dette blir belyst gjennom
planarbeidet og viser til at Fylkesmannen vil vuiedglanforslaget mer inngaende nar
forslaget legges ut pa hgring. | sjekklisten farnsaker som er overlevert Fylkesmannen er
det lagt til grunn at planen ikke vil bergre villven sitt leveomrade jfr Fylkesdelplanen for
villrein, men som vist til over er det ikke utelidtkat Fylkesmannen vil vurdere dette
annerledes.

Forslagsstiller tar merknaden til etterretningt {ises videre til telefonsamtale mellom
Fylkesmannens saksbehandler og konsulent i sakéesdneng, og forelgpige redegjarelse for
planforslagets omfang. Det er som vist til i Fylkesinens merknad, lagt til grunn at
planforslaget ikke vil pavirke villreinen sitt leemrade. Det vises til eget punkt i
planbeskrivelsen vedrgrende dette punktet.

6. Ninni Mollatt, datert 12.08.2011:

Mollatt viser til at de fleste tomtene pa Hafjefien i dag er bebygget uten at det er foretatt
store terrenginngrep. Derimot ser man i langt stgrad mer omfattende terrenginngrep bade
lenger ned i Hafjellomradet og pa Sarsiden av Hesetervegen (Lunnstaden). Dette er det
ikke gnskelig at innfares i dette omradet ved sitoenter bebygges eller eldre hytter sneres
for gjenoppbygging med fult utnyttet kjellerare@kt er i denne sammenhengen avgjgrende
at hgydebestemmelsene beskrives ut ifra gjennotiigpitanert terreng og siste gjeldende
tekniske forskrift.

Forslagsstiller tar merknaden til etterretnings&tplene som det vises til vil ikke veere
sammenlignbart med dette planomradet siden dissademe bade liger i brattere terreng, har
vesentlig hgyere mgne- og gesimshgyder og santilidigr fulle sokkelhgyder pa
kielleretasjer, i tillegg til at det pa flere awsde omradene ogsa er gitt en hgyere grad av
utnytting med et stgrre "fotavtrykk”. Nar det gjefldforholdet til hvor mgne- og
gesimshgyder skal méles ifra, sa viderefarer ptat#get gjeldende plans bestemmelser og
malemetoder slik at den eksisterende bebyggelsemmiomradet ikke berares av nytt forslag
til bestemmelser.
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PLANSTATUS

Gjeldende overordnede plan for den sgrvestligdendey dyer kommune inkludert hele
Hafjell-omradet, er komunedelplanen for @yer s@nie kommunedelplanen ble vedtatt i
@yer kommunestyre den 31.05.2007. Kommunedelplaggger pa masterplanleggingen fra
Hafjell-Hunderfossen og utredninger som ble gjdarbindelse med forarbeidene til
kommunedelplanen. Blant annet ble det gjennomiigtige utredninger knyttet opp mot
utbyggingsarealene i og rundt Hafjelltoppen hytegl Under falger et utsnitt av
kommunedelplanen som viser planomradet og de tisgnede arealene:

Utsnittet av Kommunedelplanen for @yer sagr sonr Wiskggenheten til Hafjelltoppen hyttegrend
med hvit stiplet strek for reguleringsplanomradet. -n NORD

Reguleringsplanen for Hafjelltoppen hyttegrenddigt vedtatt i @yer kommunestyre den
31.05.2007. Reguleringsplanen legger til rettefritidsbebyggelse i form av hytter og
leilighetsbebyggelse og noe nzeringsbesyggelseoid@alet bestar av om lag 300
hytteeiendommer, flere leilighetsbygg samt bebyggébr service, servering og forretning
ved Gaiastova.
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Under vises et utsnitt av gjeldende reguleringsfdammradet:

TEGNFORKLARAG

Nedfotografert kopi av reguleringsplanen for Hdffgbpen hyttegrend, vedtatt 31.05.2007.
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Omréadet pa Hafjelltoppen som i dag utgjer Hafj@ltten hyttegrend, ble farste gang vedtatt i
@yer kommunestyre den 25.06.1992. Denne regulgplagen het Hafjell Media, og ble
farste gang regulert med hensikt a vaere en delegliatandsbyen til OL i 1994. | etterkant av
OL ble planomradet omdgpt til Hafjelltoppen hyttn etter vedtak av en revidert plan for
omradet den 20.12.2001. Etter en tid har det a¥d fevisjoner og mindre endringer innen
planomradet. Blant annet har omreguleringene msulen regulert veg over Lunnstadmyra,
justering av grad av utnytting pa naeringsomradenerofortetting av omradene. Siste
endring av planen som er vist over ble vedtattes&Zkpmmunestyre den 31.05.2007.

Falgende reguleringsplaner ligger i influensomréptenser mot planforslaget:

1. Reguleringsplanen for Hafjelltoppen fjellgrend: ida ble vedtatt i @yer kommunestyre
den 28.04.2005. Planen inkluderer regulering avrgenatkomstvegen inn til omradet
(Storsteinsvegen). Dette planomradet grenser miiellappen hyttegrend i det
nordvestre hjgrnet.

2. Reguleringsplanen for Hafjell Panorama. Planervbetiatt i dyer kommunestyre den
25.10.1990. Denne reguleringsplanen legger tiériett fritidsbebyggelse i form av
hytteeiendommer. Omradet er det eldste hytteomiddafjell og er i hovedsak ferdig
utbygget med om lag 300 hytteeiendommer. Omraaetsgr mot Hafjelltoppen
hyttegrend mot vest.
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3. Reguleringsplanen for Sandstultoppen. Planen ld@attd @dyer kommunestyre den
29.01.1998. Planen legger til rette for om lag@ster til fritidsbebyggelse.

4. Reguleringsplanen for llseterura. Planen ble ved@yer kommunestyre den 26.06.2003.
Planen regulerer en parkeringsplass, alpinnedtédgtiger og heisanlegg foruten
omkringliggende arealer som skal ivareta kulturtagbet og steinura.

5. Reguleringsplanen for Forretningsomradet Nyseten/efunderseterveien (llsetra).
Denne reguleringsplanen ble fgrste gang vedtager ®ommunestyre den 31.08.2000.
Planen har veert endret og justert flere gangemrsened siste vedtak i kommunestyret
den 15.08.2006. Planen legger til rette for Hatedd tilhgrende anlegg av
utleiehytter/leiligheter. Det er varslet omregubgrav denne planen i april 2011.

6. Reguleringsplanen for Steintjgnnlia. Reguleringspiable farste gang vedtatt i Jyer
kommunestyre den 24.06.2004. Planen omfatter enkgtter, Steintjgnnliaheisen og et
forretningsomrade avsatt til neeringsformal (llsgéga). Det er varslet omregulering av
denne planen i april 2011.

7. Bebyggelsesplanen for llsetergata. Planen ble ttedfiyer Planutvalg den 15.08.2006.
Planen detaljerer bebyggelse i form av en handietijataeringsformal. Det er varslet
omregulering av dette arealet i samme oppstartsiveosn for lisetraplanen og
Steintjgnnliaplanen.

8. Reguleringsplanen for Hafjell alpinanlegg, gvre &éhnen ble farste gang vedtatt i Qyer
kommunestyre den 28.02.1985. Planen er av eldceadptiateregulerer hele gvre del av
alpinarealene i Hafjell.

',,_, o

Hafjelltoppen
fiellgrend

.| Hafiell alpinanleqa gvre del [

Kuttsh|

llsetra

liseterura

- ol
i &

Sammensatt kart som viser sammenhengeh av regudplamene rundt planomradet. NORD
Reguleringsplanen for Hafjelltoppen hyttegrend #irewret med svart stiplet strek.
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PLANFORSLAGET

Under falger et utsnitt av reguleringsplankarteh s gjeldende for Hafjelltoppen
hyttegrend: Den foreslatte omreguleringen omfakiez endringer pa det juridisk bindende
plankartet som vist under:

TEGNFORKLARAG

§ i [ - P "/'g - _,-/'ﬂi'ﬂ: ~
Nedfotografert kopi av reguleringsplanen for Hdfmbpen hyttegrend, vedtatt 31.05.2007.

q §l i

| forslaget til endring av plan er det kun foresit endring av bestemmelsene. Under fglger
et utsnitt av de punktene i bestemmelsene somdeeeeksten som er foreslatt tatt ut av
gjeldende bestemmelser er markert med-gultog-e&et mens den nye teksten er markert
medrgd farge

Punkt 3.4

Byggemelding skal falges av situasjonsplan i méakdsf:500 som viser adkomstveg, ny og
evt. eksisterende bebyggelse, parkering (pa hytitietioparkering for minst 2 biler), hayere
vegetasjon og avstander til veg, tomtegrenser bglrebyggelse. Byggemeldingen skal ogsa
vise pa kart og i snitt den delen av tomta somidgiwrt av terrenginngrep (byggegrop,
skraninger/fyllinger, veger, parkeringsareal ogiiedstraseer) samt plan for bevaring av
eksisterende vegetasjon.

Bygningers plassering og form skal tilpasses tg@epa tomta best mulig, bl.a. skal dype
skjeeringer og haye fyllinger (stein/lgsmasser) @sng

Bygningene skal ha saltak mellom 22 og 35 gradsst(26.5 grader (1:2). T1 kan maksima

t
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ha en mgnehgyde pa 14 meter.
Materialbruk og fargevalg skal harmonere med miljaenradet — naturstein, skifer, treverk
og mgarke jordfarger. Lyse eller skarpe farger sanstgr kontrastvirkning mot omgivelsene,
vil ikke bli tillatt — heller ikke som stafasjefagg T1 skal nytte taktekkingsmateriale som ikke
reflekterer sollys. Torv skal nyttes som taktekkp#gT2, T3, T4-og-allfritidsbebyggelse
innen planomradetritidsbebyggelsen skal nytte taktekkingsmatesale torv, skifer eller
trevirke.

Gjerder tillates ikke oppsatt pa tomt. Avskjermogyeller sikring kan i spesielle tilfeller
godkjennes, da i form av skigarder med maks. lepgde0 m, maks hgyde 1,25 m.

Kommentar:

Taktekking er endret med tanke pa visuelle hengyredlikeholdsbehov. Dette vil ogsa gi
starre valgmuligheter i valg av materialer, sangidiom det ikke vil ha noen stor innvirkning
pa omgivelsene.

Torv, skifer og trevirke til taktekking, er tekkeagréaler som passer godt inn i naturen og

miljget. Disse materialene harmonerer med lokalgegkikk, og blir brukt i Hafjell-omradet
for avrig.

Punkt 3.5

Pa den enkelte hyttetomt (H) kan det maksimalt epgsf 3 bygninger; hytte, anneks og

uthus/garasje. Samlet tillatt-bruksareal {FBR®pygd areal (BYAfor hytte, anneks og

uthus skal ikke overstige 1902nm499g4@an—eppiﬂpes—mn¢l8—#?apent—areaL(©PA)
Maksimalt tillatt-bruksaredBYA pa frittliggende anneks skal ikke overstige 30 m

Maksimalt tillatt-braksaredBY A pa frittiggende uthus/garasje skal ikke overstgarf
FBRA). Arealer til parkering og arealer under terrengetiregnes ikke i BYA.
| tilknytning til den enkelte hytte (hovedbygning piendommen) tillates oppfart terrasse-uten

takeverbyggpd maksimalt 30

Ingen del av grunnmur, eller pilarer for terrasse, ma veere mer en 75 cm over planert terreng.-
eventuell-kjellerfasade tillates-ikke vinduer-starre-en-30X60-em--Pa skranede tomter hvor terrenget
ligger til rette for innredning av kjeller tillates en grunnmurshgyde pa 1.50 m pa frontveggen, samt at
det kan sjaktes ut over en bredde pa 4 m for montering av remningsport og garasjeport. Hyttene kan
maksimalt ha en mgnehgyde pa 550 6,0 m og maksimalt en gesimshgyde pa 2:85 3,50 m over ferdig
grunnmur.

Kommentar:

Det gnskes endring av beregningsmate for fastgedtingrad av utnytting, dette betyr
endring fra tidligere tillatt bruksareal (T-BRA) & beregnes ut fra bebygd areal (BYA)
(parkeringsarealet skal ikke regnes med i BYA).

Endringen gjgres for & muliggjare en bedre utngtedv arealer i kjeller og annet areal
under bakkeniva, dette gir mulighet for at kjellegeandre oppholdsarealer under terreng
kan benyttes til parkering under bakkeniva, etahlpav boder med hayder over 1.9 meter..
OPA tas ut grunnet at apent areal blir regnet méelbygd areal (BYA).
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Endring av hgyder er gjort for & gke funksjonaéitetog for & imgtekomme nye krav i teknisk
forskrift som har isolasjonskrav som gir gkt bygshgyde.

Nytt punkt 4.5

| spesialomrade friluftsomrade — FO - tillates nhidre terrengarbeider for & etablere
skilgyper/turveger og lignende.

Kommentar:
Dette er tatt inn etter krav fra @yer kommune, redtespesialomrade friluftsomrade FO falt
ut fra gjeldende bestemmelser ved tidligere omerinug av omradet.

Tillegg til punkt 6

| alle nybygg skal det gjennomfagres ngdvendigakiltmot radon. Bygning ska
prosjekteres og utfgres med radonforebyggendé sli& at innstremming av radgn
fra grunn begrenses. Radonkonsentrasjon i innskaftikke overstige 200 Bgfin

-Bygning beregnet for varig opphold skal ha radenspmot grunnen.

-Bygning beregnet for varig opphold skal tilretggdes for egnet tiltak i byggegrunn
som kan aktiveres nar radonkonsentrasjon i innelststiger 100 Bg/fh

Kommentar:

For a sikre at nye bygninger ikke utsettes for raétlreves det at det legges radonduk og
tilrettelegges for avbgtende tiltak under bygningem oppfares for varig opphold. (Se eget
avsnitt under ROS-analysen).
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BEBYGD AREAL (BYA):
Bebygd areal (BYA) for en tomt er summen av bebygeal for alle bygninger,
bygningsdeler og konstruksjoner over bakken.

Bebygd areal omfatter alle bygninger pa tomta, @gsasje/carport.
Alle mélene skal tas utvendig.

BYA kan kort forklares som “fotavtrykket” av alleygninger pa eiendommen.

Prinsippskisse for Bebygd areal (BYA).

BRUKSAREAL (BRA):
Bruksareal for en bygning er summen av bruksardatetlle maleverdige plan og etasjer,
uavhengig av om planet er innredet eller tilgjergel

Det betyr at hvis plan og etasjer tilfredsstilleaktil hgyde og bredde, og kan innredes til
bruksformal, sa skal det regnes med i bruksarealet.

Bruksareal regnes uten yttervegger.

Prinsippskisse for Bruksareal (BRA),

Bebygd areal (BYA) og bruksareal (BRA) beregnes mgngspunkt NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger og veiledefT-1459 Grad av utnytting.

® planrad
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VIRKNIGER FOR MILJZ OG SAMFUNN:

En reguleringsplan som legger til rette for utbygpvil ha enkelte miljgmessige og
samfunnsmessige virkninger. De miljg- og samfunrssige virkningene fglger av at flere
parter, interesser og hensyn vil bergres av engn@gom falger av planen. Virkningene for
utbygging pa Hafjelltoppen er konsekvensutredethihdelse med kommunedelplanen for
@yer sgr, og det er fglgelig ingen krav til nye gekvensutredninger siden det foreliggende
forslaget er i trad med faringene i den overordr@deen.

Selv om virkningene av planen ikke skal konsekvaesies ved dette reguleringsforslaget,
skal virkninger som fglger av planen vurderes fagrlenkelte reguleringsplan. De
miljgmessige virkningene for en naturressurs, f.&ksirensning av jord eller vann, hgrer inn
undermiljg, mens andre konsekvenser, som f.eks. gkonomiskeekeenser knyttet til
reduserte muligheter for uttak eller utvinning agsurser, faller inn under begrepamfunn

Siden reguleringsplanen er foreslatt pa tidligersatte utbyggingsformal, som tidligere er
bade regulert gjennom egen reguleringsplan vil sanmgressursene pa arealene ikke forringes
siden arealene allerede er regulert til utbyggioigsél. Det er ogsgjennomfart en grundig
ROS-analyse som vurderer flere aktuelle hendetsares knyttet opp mot Risiko- og
sarbarhet.

Villreininteresser:

| fylkesmannens merknad er det vist til at det fedegp vurderinger mot tiltakets art versus
nasjonale malsettinger og retningslinjene i Fylledisidnen for Rondane om a sikre
villreinens leveomrader.

Det er i sjekklisten til oppstartsvarselet vistdtildet ikke vil veere konflikt med villreinens
leveomrader & endre planbestemmelsene slik sormuasiiagte forslag. Selv om endringen i
praksis muliggjar en starre utnyttelse av kjellexgom muliggjer varig opphold), sa legges
det til grunn at dette ikke vil veere noe som mamgsker a gjare. Hafjelltoppen hyttegrend er
i dag i all hovedsak ferdig utbygget, og det amitalsun et fatall vil tilrettelegge for varig
opphold i form av utvidede overnattingsplasseell&rom. Av rettighetshaverne som gnsker
a utnytte kjellerrommene sine pa Hafjelltoppeneridtarre grad gnske om a kunne bygge
parkeringsplass under terreng, boder og lignendkehagder over 1,9 meter. Erfaringer fra
byggesaksavdelingen i @yer kommune stgtter denrderingen, som er basert pa
forespgrsler i kommunen fra rettighetshavere.

En ma likevel legge til grunn at det kan bli titedagt for et starre antall senger innen
planomrade, selv om dette antas a bli sveert beskjégbraksis. Erfaringer fra Hafjellomradet
viser at hyttene har en langt stgrre brukshyppigiméérstid enn sommerstid. Sommerstid vil
derfor aktiviteten innover i fjellet veere sveert tmgset. | vintersesongen vil tilrettelagte
skilayper fare skilgpere bort fra de mest sarbareddene for villreinen i fjellet.
Utgangspunktet for aktiviteter innover i fielletrfettighetshavere innen planen antas ogsa a
veere Hafjelltoppen og det vil derfor veere begrensed skilgpere som nar langt inn i fjellet
pa en dagstur.

| forbindelse med arbeidet med revisjon av Fylkgddaen for Rondane er grensen for
villreinen foreslatt trukket lenger inn i fielletliet sarvestlige hjgrnet av @yerfiellet. Dette er
basert pa rapportene med observasjoner og registeeryv reinsdyr i omradet sgr-vest for
Lie-Hornsjgveg, et omrade hvor det er sveert liteenbasjoner av reinsdyr. Uansett utfall av
Fylkesdelplanen for Rondane, er det naturlig aéejggrunn observasjonene i dette omradet,
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siden den aktiviteten som kan forventes innoveyeellet fra rettighetshavere i
Hafjelltoppen, nettopp vil vaere i dette omradetjdb&ommer og vinterstid.

Pa bakgrunn av ovenfor nevnte vurderinger er deklkolert med at det ikke foreligger
avgjgrende risiko for villreinen i ROS-analyseniagekklisten for plansaker i
oppstartsvarselet. Dette baseres pa at det er Bweisannsynlighet for ugnsket hendelse
kombinert med at et eventuelt utfall av en ugnkleeidelse ikke vil veere alvorlig (det vil si
pavirke villreinen i sitt kjierneomrade).

Virkninger for landskap og miljg, behov for vurdeger:

Fylkeskommunen og en privat part viser i merknadsne til at det bgr vurderes hvorvidt det
bar gjares arkitektoniske hensyn da hgye murer stliekelfasader, kan resultere i
dominerende bygningsuttrykk, seerlig dersom hytgsadchar oppstugu eller annen etasje.
Sistnevnte er ikke en problemstilling her sidemfaslaget ikke apner for oppstugu eller
hytter over flere etasjer. Sammenligningen medeangere hytteomrader i Hafjell synes ikke
a veere relevant, siden disse planomradene har mgaehsom er om lag det dobbelte av hva
det som tillates innen Hafjelltoppen.

Nar det gjelder landskapsmessige endringer sone fislgomreguleringen, sa legges det til
grunn at disse vil veere sveert begrensede sidgrudadjgres mindre justeringer innen planen
hva gjelder byggehgyder. Endringsforslaget aprier fkr & gke byggehgyder ut over mindre
justeringer og det vil ikke tillates vesentlige ender pa fasader innen planomradet.
Bygningsuttrykkene vil derfor ikke blir nevneverddgdret siden mulighetene for utvide
ligger under terrenget. Det legges til grunn atvileteere positivt for landskapet at det
etableres garasje, boder og lignende under tertreingmfor at det bygges uthus, skur og
boder over terrenget som ikke medregnes i BRA (Bpydder 1,9).

| praksis vil en endring fra BRA til BYA begrensttavtrykket” til fritidsbebyggelsen, og
siden byggehgydene kun justeres uten a gi romefaneverdig hayere utnyttelse, vil evt. nytt
potensial for bygging méatte utnyttes under terrévign

Beredskap og ulykkesrisiko - Risiko og sarbarhetbee

Det er gjennomfart en egen risiko- og sarbarhetga@aom eget vedlegg til planen. Under
falger en kort oppsummering av vurderingen og kasjkinen i analysen som bygger pa en
risikomatrise som fglger av sannsynlighet for héseleg konsekvens av hendelse (se ROS-
analysen for utdypende forklaring).

Ut fra sammenhengen mellom sannsynlighet og koreseker det i matrisen i ROS-analysen
konkludert med at det er moderat risiko knytteetilaktuell hendelse. Det vil derfor kun bli
krevd tiltak i forbindelse med planen for hendeisenmer 5. Dette fglger av at det er lite til
mindre sannsynlig at hendelse vil inntreffe samgtebm konsekvensen av en slik hendelse er
mindre alvorlig dersom den skulle inntreffe.

Aktuell hendelse:

Hendelse hvor tiltak bar vurderes:

Hendelse nummer 5: radoget er ikke gjennomfgart eller registrert malingeed radon innen
planomradet, men det er gjiennomfart sporadiskengliog registreringer i @yer kommune
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som viser til dels store konsentrasjoner av ratlbiifra grunnforholdene synes det ikke a
veere hgy permeabilitet i grunnen, men en kan ikkkikke at berggrunnen bestar alunskifer.
Det vurderes derfor som sannsynlig at det kan vaeeefor at bygninger tar inn radon dersom
det er radon i grunnen. Teknisk forskrift stilleak til sikring av tiltak jfr. forskriftens § 13-5.
Bygning skal prosjekteres og utfares med radonfaggénde tiltak slik at innstramming av
radon fra grunn begrenses. Radonkonsentrasjorilifirskal ikke overstige 200 BgArFor

a sikre at nye bygninger ikke utsettes for rad@vés det at det legges radonduk og
tilrettelegges for avbgtende tiltak under bygningmmn oppferes for varig opphold. Det vil
ikke veere fare for alvorlig konsekvens for innewwj i nye bygninger dersom det legges duk
og/eller etableres eksempelvis radonbrgnn. Kra¥fiillge opp de krav som fglger i teknisk
forskrift legges inn i reguleringsbestemmelseneetijuleringsplanen for a sikre forsvarlig
risikoniva. Risikoen for en ugnsket hendelse vitlrtikak som nevnt vaere minimert.

# $ %

Forslaget til endring av reguleringsplanen vil ikkedfare vesentlige virkninger for miljg og
samfunn jfr.Forskrift om konsekvensvurderinger (2009-06-26 56)8Det er derfor ikke
utarbeidet eget planprogram eller egne konsekvesgninhger for planen.

Risiko- og sarbarhetsanalysen viser at planenligkebetydelige eller avgjgrende risiko- og
sarbarhetsforhold som er knyttet til planomradegnéuelle endringer som falger av planen
eller tiltak som er hjemlet i den.




