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Forslag til reguleringsbestemmelser for planomradet

HAFJELLTOPPEN HYTTEGREND:

Innledning

Avgrensning av planomradet er vist pa plankarted neguleringsgrense.
Innenfor omradet er arealet regulert til:

Byggeomrade - fritidsbebyggelse — H

Byggeomrade — hotell med tilhgrende anlegg — T
Landbruksomrader - Landbruk — L

Fareomrade — Hggspentlinje

Fareomrade - transformator — T

Spesialomrade - frisiktsone

Spesialomrade - privat veg — V

Spesialomrade - parkering — P

Spesialomrade - friluftsomrade — FO

Spesialomrade - kommunaltekniske anlegg — KA
Spesialomrade - alpinanlegg — AL

Spesialomrade - Langrennslgype — LL

Spesialomrade - Turveg

Fellesomrader — felles parkeringsplass for tomteitigheter — FP

Fellesbestemmelser

2.1.

Alle inngrep skal planlegges og utfagres slik atdgkarkningene blir s& sma som mulig.
Eksisterende vegetasjon skal ikke fiernes utovesam er ngdvendig for & fa fart opp bygninger,
opparbeidet adkomstveger og parkeringsplasseraideet layper/stier.

Planutvalget kan palegge reparasjon av tiltak ogriep som vurderes som uheldige.

3. Byggeomrader

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

| byggeomradene H skal det oppfares fritidsbebyamgdieretter kalt hytter.
| byggeomrade T1 kan det oppfares servicesentangsbygg/hotell/leiligheter.
| byggeomrade T2, T3 og T4 kan det oppfares apmenésleiligheter for kommersiell bruk.

Byggemelding skal falges av situasjonsplan i méldstL:500 som viser adkomstveg, ny og evt.
eksisterende bebyggelse, parkering (pa hyttetopaeering for minst 2 biler), hayere vegetasjon og
avstander til veg, tomtegrenser og nabobebyggBlaggemeldingen skal ogsa vise pa kart og i snitt de
delen av tomta som blir bergrt av terrenginngrggglegrop, skraninger/fyllinger, veger, parkeringsér
og ledningstraseer) samt plan for bevaring av ek&ade vegetasjon.

Bygningers plassering og form skal tilpasses tg@epa tomta best mulig, bl.a. skal dype skjeeringer
haye fyllinger (stein/lgsmasser) unngas.

Bygningene skal ha saltak mellom 22 og 35 gradsst|26.5 grader (1:2). T1 kan maksimalt ha en
mganehgyde pa 14 meter.

Materialbruk og fargevalg skal harmonere med miljaenradet — naturstein, skifer, treverk og mgrke
jordfarger. Lyse eller skarpe farger som gir stontkastvirkning mot omgivelsene, vil ikke bli titta-
heller ikke som stafaslefarger T1 skal nytte thkitggsmateriale som ikke reflekterer sollys. Tokals
nyttes som taktekking pa T2, T3, T4-og-alliflibebyggelsinnen planomradeEritidsbebyggelsen skal
nytte taktekkingsmateriale som torv, skifer ellewvirke.

Gjerder tillates ikke oppsatt pa tomt. Avskjermogyeller sikring kan i spesielle tilfeller godkjess) da i
form av skigarder med maks. lengde pa 10 m, majdend, 25 m.

Pa den enkelte hyttetomt (H) kan det maksimalt epgsf 3 bygninger; hytte, anneks og uthus/garasije.
Samlet tillatt-bruksareal (FBRA)ebygd areal (BYA¥or hytte, anneks og uthus skal ikke overstlge 180
m?. Hillegg-kan-oppiaresinnti- 18 TApent area LOPAMaksimalt tillatt-bruksaredb YA pa frittliggende
anneks skal ikke overstige 3G.rMaksimalt tillatt-bruksared YA pé frittliggende uthus/garasje skal ikke



overstige 40 MEFBRA). Arealer til parkering og arealer under terrengetiragnes ikke i BYA.

I tilknytning til den enkelte hytte (hovedbygning piendommen) tillates oppfart terrasse-uten-takygs
p& maksimalt 30 fm

Ingen del av grunnmur, eller pilarer for terrassd,veere mer en 75 cm over planert terréegentuell
kiellerfasade-tillates-ikke-vinduer-starreen-30X80-Pa skranede tomter hvor terrenget ligger til rigte
innredning av kjeller tillates en grunnmurshgydel @D m pa frontveggen, samt at det kan sjaktesert

en bredde pa 4 m for montering av remningsportavgsjieportHyttene kan maksimalt ha en mgnehgyde
pa-5-506,0 m og maksimalt en gesimshgyde-pa-Z8® m over ferdig grunnmur.

3.6. Neeringsarealet T1 kan utnyttes med maksimal BYA046 og T2 kan utnyttes med en maksimal TU lik
50 %. Neeringsarealene T3 og T4 kan maksimalt waytted TU lik 20 %. Dersom eksisterende
bebyggelse rives/brenner, tillates disse erstatéet ny bebyggelse med samme hgyder og dimensjoner.

3.7. Neeringsbygg/hytte/anneks (med avlgp) skal knyitelet offentlige ledningsnett, jfr. 8 67 i plango
bygningsloven.

4. Spesialomrader
4.1. | spesialomrade privat veg — V — kan det anleggesie kjgreveger.

4.2. | spesialomrade privat parkering — P3 og P4 — laradlegges privat parkering. P3 og P4 er avsatt so
utvidelse for parkering.

4.3. | spesialomrade alpinlgype/skilaype — AL — kanatdegges skilgyper og felles aktivitetsanlegg.

4.4, | spesialomrade langrennslagype LL skal det oppddsdiaypetrase med bredde 6 m dersom Nysetervegen
skal tas i bruk som helarsvei. Lgypetraseen ma fesiliy opparbeidet far Nysetervegen kan vintertegy
Loypetraseene LL sammenfayes med den eksistereysigddvegen nord for avkjgrsel til nordligste
hyttetomt, gnr. 155 bnr. 267 i felt H4.

4.5. | spesialomrade friluftsomrade — FO - tillates nhéndre terrengarbeider for & etablere skilgyperéiger
og lignende.

5. Fellesomrader

5.1. | fellesomrade — FP1 — er det anlagt felles panimplass for tomtene med gnr. 155 bnr. 15-16-17-122
196-189 og 197.
| fellesomrade — FP2 — er det anlagt felles pankmplass for leiligheter som tilhagrer omradet T4.

6. Andre fellesbestemmelser

Etter denne reguleringsplanen med bestemmelserdéatt av kommunestyret, kan det ikke gjgres
privatrettslige avtaler som er i strid med plarebestemmelser.

| alle nybygg skal det giennomfgres ngdvendigakithot radon. Bygning skal prosjekteres og utfaned

radonforebyggende tiltak slik at innstramming adorafra grunn begrenses. Radonkonsentrasjon itftnel

skal ikke overstige 200 Bg/fn

- Bygning beregnet for varig opphold skal hdorasperre mot grunnen

- Bygning beregnet for varig opphold skal tilrettgyies for egnet tiltak i  byggegrunn som karnvakés
nar radonkonsentrasjon i inneluft overstiger 100nBq

7. Rekkefglgebestemmelser:

Det skal etableres minst en brannhydrant innenmggesimradet T1. Brannhydranten skal veere ferdig
etablert, for det gis brukstillatelse. Det skal @a@ontert en brannhydrant innen naeringsomradepi @eft
gis byggetillatelse, eventuelt skal det stilledankgaranti til dyer kommune for tilsvarende belap.



Tillegg:

I henhold til kommunestyrets vedtak i sak nr. 00B5den 01.06.2006 skal vegen over Lunnstadmyra
bygges ut under de forutsetninger som er nevravdét om utbyggingsplan.

Utbygging av T2 skal kun godkjennes i trdd medfggende prinsipptegninger for datert 29.08.2005
iht. kommunestyrets vedtak i sak nr. 0026/06 def®2006.

Det er ikke kjent automatisk fredete kulturminnetanomradet. Dersom det i forbindelse med tiltak i
marka blir funnet slike kulturminner som ikke eefj, skal arbeidet straks stanses i den grad det
bergrer kulturminnene eller deres sikringssone pa& . lov om kulturminner § 8. Melding skal
sharest sendes kulturvernmyndighetene i Opplahk@$idommune slik at vernemyndighetene kan
gjennomfare befaring og avklare om tiltaket kamgmfares og eventuelt vilkarene for dette.



